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Dans la continuité des actions pour lutter contre l’habitat dégradé et le 
mal logement, la ville de Lille et la Métropole Européenne de Lille (MEL) 
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sur l’habitat ancien dégradé.  // La convention signée en 2007 précise le 
programme de l’opération « Lille quartiers anciens �¡ (Lille QA) qui poursuit 
trois grands objectifs dans les quartiers de Fives, Moulins et Wazemmes :

 Accompagner les propriétaires privés dans la réhabilitation de leur 
patrimoine via une Opération Programmée d’Amélioration de l’Habitat et 
de Renouvellement Urbain – OPAH-RU

 Intervenir  de manière plus volontaire sur des périmètres restreints 
pour engager le recyclage des immeubles d’habitation les plus dégradés 
et les plus divisés et pour produire en réhabilitation une offre de qualité 
« en diffus »

 Engager ponctuellement des microprojets de renouvellement urbain 
(logements neufs + espaces publics) pour réparer la ville là où elle est 
la plus dégradée

C’est pour assurer le pilotage opérationnel de ce programme – et dans 
l’anticipation du futur PMRQAD qui s’annonçait - que la création de La 
fabrique des quartiers est décidée, un outil métropolitain dédié « à la 
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Dans l’attente du démarrage opérationnel de ce nouvel outil (en octobre 
2010), les premiers relogements et les études de programmation urbaine 
sont engagés en régie tandis que l’Établissement Public Foncier Nord-Pas 
de Calais est mobilisé pour conduire la maitrise foncière des sites de 
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Les projets sont aujourd’hui bien avancés, et les premières opérations 
de renouvellement urbain ont commencé d’être livrées à leurs 
occupants. Au moment où les mêmes partenaires travaillent au contenu 
du futur NPNRU, l’occasion nous a semblé opportune de faire un 
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sur bien des points, nous apparait exemplaire.
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LAFARGUE (p.26)

CITÉ LYS (p.22)

BORIS VIAN & MOREL (p.20)

VANLATON (p.30)

VANHOENACKER (p.28)

POSTES-JUSTICE (p.24)

LES SECTEURS D'INTERVENTION
DE LA CONCESSION LILLE QUARTIERS ANCIENS

Périmètres des projetsMétro
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Micro-projets de renouvellement urbain
4 LA FABRIQUE DES QUARTIERS CARTE DES SECTEURS



LE RELOGEMENT 

ET L’ACCOMPAGNEMENT SOCIAL

un parcours individuel au sein d’un dispositif partenarial
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construire avec la famille un projet de relogement 
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Locataires ou propriétaires modestes, ce sont des mé-
nages dont les caractéristiques sociales et économiques 
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toutefois des logements très dégradés et des situations 
d’isolement social qui peuvent conduire à la marginali -
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Le relogement pour ces familles fournit l’occasion de 
mener un travail en profondeur qui dépasse la seule 
question du logement : rétablir les droits sociaux, conso -
�
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relogement :  validation des orientations et propositions 
de relogement élaborées par la ville et la SPLA
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inter-bailleurs :  proposition de relogement dans le 
parc social

 Conseil Général et club de prévention pour les 
groupes de suivi social individualisé :  élaboration de 
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 Pôle emploi, Mission locale et associations dans 
les groupes de travail insertion :  construction des 
parcours d’insertion sociale et/ou professionnelle 

Certaines situations rencontrées - santé mentale, addic -
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un bilan au-delà des objectifs de la convention ANRU

Conformément à la charte nationale en faveur de l’in -
sertion professionnelle, le programme de la convention 
Lille Quartiers anciens prévoyait un objectif minimal 
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publics en insertion professionnelle.

De manière classique, cet objectif a été atteint, et même 
largement dépassé, au travers des clauses insertion 
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efforcée de construire avec l’appui de la ville et de ses 
partenaires une offre complémentaire en dédiant cer -
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sous maîtrise d’ouvrage de La fabrique des quartiers…

Au total, ce sont ainsi 54 salariés qui ont participé aux 
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L'HABITAT DIFFUS

41
RUE CORNEILLE

89
RUE ESQUERMES

51
RUE MONTEBELLO

11
RUE MIRABEAU

49
RUE DE LANNOY

18
RUE PAUL 
LAFARGUE

RUE BOU

1
RUE SAINT 
BERNARD

34
RUE JUSTICE

27
RUE D'ARRAS

Dans les périmètres opérationnels de la convention ANRU, 
une politique volontariste de recyclage immobilier est engagée. //
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En complément du recyclage sous DUP travaux ou sous maîtrise 
d'ouvrage SPLA et tiers, une opération OPAH-RU a permis 

d'accompagner 452 ménages dans leur projet de réhabilitation :

 Des Opérations de Restauration Immobilière – ORI  
portant sur des immeubles faisant l’objet d’une DUP 
travaux : Les immeubles visés par cette procédure ne 
remplissent plus les conditions et normes minimales 
�Ž�¬�à�T�y�ë�‹�T�y�ë�
�ë�‹�¢�l���Ž�¡���ƒ�6�%�É�6�m�‹�l���Ž�¬�à�Ê�Ì�ë�°�%�¡���6� ���Ž�¡���}�¢�ƒ� �m�ë�‹�¢�s��
Dans un premier temps, La fabrique des quartiers 
accompagne les propriétaires pour les inciter à réaliser 
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subventions de l’ANAH, de la MEL et de la Ville de Lille 
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�¡���¡�%�‹���}�¡��
substituer aux propriétaires et les exproprier pour 
réaliser elle-même les travaux prescrits par l’arrêté de 
�7�
�á�s�����ÿ�����ë�����¡� �y�
�¡�}���6�%�‹���¢�‹�¢���}�6� ���ë�}���j���7�
�á���‹�m�T�½�T� �É���k��������
�6�%�‹���¢�‹�¢���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�¢�}���b�T�m���
�¡� �m�}���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡�}�l���������}�6�m�‹�ë�}���Ž� ��
dispositif (travaux déjà réalisés, propriétaires inconnus, 
�b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡���6�ƒ�ƒ� �b�T�%�‹�}���^�Ì�¢�}�n�•���¡�‹���������T�ƒ�i� �ë�}���b�T�m���
�T���ò�á�•����
�¡�%���½� �¡���Ž�¡���b�m�6�Ž� �ë�m�¡���������
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���T�b�m�°�}���‹�m�T�½�T� �É�s

 Des réhabilitations ou des opérations de démolition-
reconstruction assurées par la SPLA ou par des tiers  
sur des immeubles acquis par voie amiable ou par 
préemption : ���-�¡�‹�‹�¡�����T�ð�‹�m�ë�}�¡���Ž�¡�}���ë�����¡� �y�
�¡�}���b�T�m���
�T���ò�á�•����
permet de consolider un programme de rénovation de 
qualité et de produire une offre variée qui répond à 
�
�T���Ž�ë�½�¡�m�}�ë�‹�¢���Ž�¡�}���y�¡�}�6�ë�%�}���Ž�¡�}���à�T�y�ë�‹�T�%�‹�}�s���•�¡�}���ë�����¡� �y�
�¡�}��
�}�6�%�‹���¡�%�}� �ë�‹�¡���ƒ�6�����¡�m�ƒ�ë�T�
�ë�}�¢�}���¤���b�m�¦�‹�}���j���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�¡�m���¥��
�•�½�¡�%�‹�¡���T�½�¡�ƒ���ƒ�T�à�ë�¡�m���Ž�¡�}���ƒ�à�T�m�Ì�¡�}���Ž�¡���‹�m�T�½�T� �É�•���6� ���¤���b�m�¦�‹�}���j��
�à�T�y�ë�‹�¡�m���¥���•�½�¡�%�‹�¡���¡�%���*�z�è���6� ���¡�%���*�F�b���•�s

205 immeubles acquis produiront 248 logements 
�m�¢�%�6�½�¢�}�s���á�T�m���ë���¡� �É�l���������ë�����¡� �y�
�¡�}���}�¡�m�6�%�‹���‹�m�T�ë�‹�¢�}���¡�%��
démolition/reconstruction du fait de leur état de 
dégradation trop important pour pouvoir envisager 
�
�¡� �m���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%�s

	m�����Ú�ü�<���/�w�ü�Ú�í�©�p�ã�l���•�©�ü�‹�p�™�ã

TYPES DE LOGEMENTS PRODUITSPERFORMANCE ÉNERGÉTIQUE

    accession sociale

    locatif social public

    locatif privé conventionné

    accession ou locatif libre

38

67
71

72

AU TOTAL

MODALITÉS
DE COMMERCIALISATION

331
�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã

�ü�&�Ø�ü�p�ã

18
�/�=�•�©�‹�p�í�p�©�™�ã

209
�Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�ü�í�p�©�™�ã

73
�Ú�<�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã

247
�Ó�Ú�©�Ó�Ú�p�=�í�ü�p�Ú�<�ã���©�&�&�ü�Ó�ü�™�í�ã

205
�Ó�Ú�©�Ó�Ú�p�=�í�ü�p�Ú�<�ã�����ü�p�‹�‹�<�ü�Ú�ã

248
�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã 
�Ó�Ú�©�/�ü�p�í�ã

39
�/�=�•�©�‹�p�í�p�©�™�ã/

�Ú�<�&�©�™�ã�í�Ú�ü�&�í�p�©�™�ã

55
�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã��

�Ó�Ú�A�í�ã�������k�ü���p�í�<�Ú

193
�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã���Ó�Ú�A�í�ã��

�����Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�<�Ú

EN CHIFFRES

�ü���ü�™�í���Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�ü�í�p�©�™���k 
�=�í�p�Ø�ü�<�í�í�<���e��	������������†���k�y�•2�s�ü�™

�ü�Ó�Ú�K�ã���Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�ü�í�p�©�™���k 
�=�í�p�Ø�ü�<�í�í�<���-��	������������†���k�y�•2�s�ü�™

POUR INFO

5
RUE BAGGIO
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106

RUE DE WAZEMMES

9 bis
RUE D'HONDSCHOOTE

8
RUE DE LANNOY

81
RUE BAPAUME

26
RUE BOÉTIE 69

RUE MALSENCE
60

RUE ARAGO

13
RUE PAUL BERT

189
RUE DES POSTES

48
RUE JUSTICE

208
RUE VICTOR 

HUGO

128
RUE JULES 

GUESDE

35
RUE BERNO

120
RUE EUGÈNE

JACQUET

9
RUE 

CARPEAUX
14

RUE DE RIVOLI

59
RUE DE STRASBOURG

51
RUE BERNOS33

RUE DUHEM

�•�¬�ë�����¡� �y�
�¡���6�ƒ�ƒ� �b�¡��� �%���T�%�Ì�
�¡���Ž�¡���m� �¡���T� ���ƒ�a� �m���Ž� ���i� �T�m-
tier de Moulins. // Il se compose de 6 logements dont 5 
�6�ƒ�ƒ� �b�¢�}�s���F�%�����ÿ���ÿ�l��� �%���
�6�ƒ�T�‹�T�ë�m�¡���T�
�¡�m�‹�¡���
�¡�}���}�¡�m�½�ë�ƒ�¡�}���Ž�¬�à�Ê-
�Ì�ë�°�%�¡���Ž�¡���
�T���½�ë�
�
�¡���Ž�¡���•�ë�
�
�¡���}� �m���
�¬�¢�‹�T�‹���Ž�¡���}�6�%���
�6�Ì�¡���¡�%�‹�s���á�
� -
sieurs infractions au règlement sanitaire départemental 
�T�Ê�T�%�‹���¢�‹�¢���ƒ�6�%�}�‹�T�‹�¢�¡�}�l���
�T���½�ë�
�
�¡���¡�%�ÿ�6�ë�%�‹���
�¡���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡���Ž�¡��
�m�¢�T�
�ë�}�¡�m���
�¡�}���‹�m�T�½�T� �É���Ž�¡�����ë�}�¡���T� �É���%�6�m���¡�}���Ž�¬�à�T�y�ë�‹�T�y�ë�
�ë�‹�¢�l��
�Ž�¡���ƒ�6�%�É�6�m�‹�l���Ž�¬�à�Ê�Ì�ë�°�%�¡�l���Ž�¡���}�T�%�‹�¢���¡�‹���Ž�¡���}�¢�ƒ� �m�ë�‹�¢�s

�F�%���T�½�m�ë�
�����ÿ�����l���
�¡�}���‹�m�T�½�T� �É���%�¡���}�6�%�‹���‹�6� �ÿ�6� �m�}���b�T�}���m�¢�T�
�ë�}�¢�}�s��
�•�¬�ë�����¡� �y�
�¡���¡�}�‹���T�
�6�m�}���ë�%�}�ƒ�m�ë�‹���Ž�T�%�}��� �%�¡���b�m�6�ƒ�¢�Ž� �m�¡���Ž�¬�¶�b�¢-
�m�T�‹�ë�6�%���Ž�¡���è�¡�}�‹�T� �m�T�‹�ë�6�%���z�����6�y�ë�
�ë�°�m�¡���i� �ë���Ž�¢�y�6� �ƒ�à�¡���}� �m��
� �%�¡���7�¢�ƒ�
�T�m�T�‹�ë�6�%���Ž�¬�
�‹�ë�
�ë�‹�¢���á� �y�
�ë�i� �¡���¡�‹��� �%���T�m�m�¦�‹�¢���b�m�¢�É�¡�ƒ-
�‹�6�m�T�
���b�m�¡�}�ƒ�m�ë�½�T�%�‹���
�¡�}���‹�m�T�½�T� �É�s

Cette contrainte conduit le propriétaire à s’engager à ré -
�T�
�ë�}�¡�m���
�¡�}���‹�m�T�½�T� �É���b�m�¡�}�ƒ�m�ë�‹�}�s���-�¡�‹�‹�¡���b�m�6�ƒ�¢�Ž� �m�¡���T�y�6� �‹�ë�m�T���¡�%��
2012���j��� �%���T�ƒ�ƒ�6�m�Ž���¡�%�‹�m�¡���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡�l���½�ë�
�
�¡���¡�‹���ò�á�•�����T� �‹�6� �m��
�Ž�¬� �%���b�m�6�Ì�m�T�����¡���Ž�¡���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%���Ž�¡���
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���j���
�6�Ê�¡�m�}��
�
�ë�y�m�¡�}�����6�ë�%�}���%�6���y�m�¡� �É���¡�‹���b�
� �}���}�b�T�ƒ�ë�¡� �É�s���•�¡���b�¡�m���ë�}���Ž�¡��
�ƒ�6�%�}�‹�m� �ë�m�¡���}�¡�m�T���Ž�¢�
�ë�½�m�¢���b�T�m���
�T���½�ë�
�
�¡���¡�%�����T�ë�����ÿ�����s

Plusieurs mois seront ensuite consacrés par le pro -
priétaire au relogement de ses locataires dans d’autres 
�ë�����¡� �y�
�¡�}���Ž�6�%�‹���ë�
���¡�}�‹���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡�s���•�¡���ƒ�à�T�%�‹�ë�¡�m���Ž�¢���T�m�m�¡��
�¡�%���6�ƒ�‹�6�y�m�¡�����ÿ�������¡�‹���}�¬�T�ƒ�à�°�½�¡��� �%���T�%���b�
� �}���‹�T�m�Ž�s

rue Philippe de Comines - immeuble réhabilité par son propriétaire

	k�����Ú�ü�<���Ó�k�p�‹�p�Ó�Ó�<���/�<���&�©�•�p�™�<�ã�l���•�©�ü�‹�p�™�ã

	k�������ü�.�<�•�•�<�ã

	k�����•�©�ü�‹�p�™�ã

	k�����Z�p���<�ã

IMMEUBLE SOUS DUP TRAVAUX
RÉHABILITATION

�/�ü�Ó���í�Ú�ü���ü�ü�"���k 
���ÿ�����p�•�•�<�ü���‹�<�ã���ü�ü���í�©�í�ü�‹ 

�������Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�=�ã���Ó�ü�Ú���‹�<�ü�Ú���Ó�Ú�©�Ó�Ú�p�=�í�ü�p�Ú�<
�������í�Ú�ü�p�í�=�ã���Ó�ü�Ú���‹�ü���ã�Ó�‹�ü
�������ã�©�Ú�í�p�ã���/�ü���/�p�ã�Ó�©�ã�p�í�p�Z

�.�©�©�•���p�•�•�<�ü���‹�<
�Ú�ü�<���Ó�k�p�‹�p�Ó�Ó�<���/�<���&�©�•�p�™�<�ã���k 

�ã�ü�Ú�Z�ü�&�<���/�ü���Ó�Ú�©�ƒ�<�í���k����������m2 

�Ó�Ú�©�/�ü�&�í�p�©�™���k�������‹�©�`�<�•�<�™�í�ã���<�™���‹�©�&�ü�í�p�Z���‹�p���Ú�<
�Ó�<�Ú�Z�©�Ú�•�ü�™�&�<���=�™�<�Ú�`�=�í�p�Ø�ü�< 

�ü�Ó�Ú�K�ã���Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�ü�í�p�©�™���k���=�í�p�Ø�ü�<�í�í�<���&

EN CHIFFRES
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38 / 40

RUE DU LONG POT

19
RUE BOURJEMBOIS

22
RUE ALBERT 

SAMAIN

12
RUE DE CONDÉ

33
RUE NEWTON

46
RUE RABELAIS 60

RUE DES DONDAINES

29
RUE DE

FONTENNOY

48
RUE VAN DYCK

5
RUE DE L'ESPÉRANCE 10

RUE SAINTE 
ALDEGONDE

235
RUE PIERRE 

LEGRAND

RUE MARB

3
RUE MADELEINE 

CAULIER

32
RUE DE LA 
MARBRERIE

15
RUE MONTAIGNE41

RUE MEXICO

4
RUE DE L'ALCAZAR

55
RUE DE LYON

�-�¡�‹���ë�����¡� �y�
�¡���Ž�¬�à�T�y�ë�‹�T�‹�ë�6�%���
�6�ƒ�T�
�ë�}�¢���Ž�T�%�}���
�¡���i� �T�m�‹�ë�¡�m��
de Wazemmes se compose de 4 logements et d’un rez-
de-chaussée commercial. // Au regard de l’insalubrité 
avérée des logements et des situations de mal logement 
�Ž�¡�}���������¢�%�T�Ì�¡�}���i� �ë���
�¬�à�T�y�ë�‹�¡�%�‹�l���ë�
���¡�}�‹���Ž�¢�ƒ�ë�Ž�¢���Ž�¡���
�¬�ë�%�‹�¢�Ì�m�¡�m��
dans une Opération de Restauration Immobilière (ORI) 
�i� �ë���Ž�¢�y�6� �ƒ�à�¡�m�T�l���T�b�m�°�}���¡�%�i� �¦�‹�¡���b� �y�
�ë�i� �¡�l���}� �m��� �%�¡���7�¢-
�ƒ�
�T�m�T�‹�ë�6�%���Ž�¬�
�‹�ë�
�ë�‹�¢���á� �y�
�ë�i� �¡���þ�m�T�½�T� �É�s

�•�¡���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡���%�¡���}�6� �à�T�ë�‹�T�%�‹���b�T�}���m�¢�T�
�ë�}�¡�m���
�¡�}���‹�m�T�½�T� �É��
�b�m�¡�}�ƒ�m�ë�‹�}�l���
�T���ò�á�•�����%�¢�Ì�6�ƒ�ë�¡���}�6�%���m�T�ƒ�à�T�‹���•�%�6�½�¡���y�m�¡�����ÿ�����•�s��
�•�¬�¢�i� �ë�b�¡���Ž�¡���‹�m�T�½�T�ë�
�
�¡� �m�}���}�6�ƒ�ë�T� �É���Ž�¡���
�T���ò�á�•�����Ž�¢���T�m�m�¡��
alors �
�¬�T�ƒ�ƒ�6���b�T�Ì�%�¡���¡�%�‹���T� ���m�¡�
�6�Ì�¡���¡�%�‹���Ž�¡�}�����¢�%�T�Ì�¡�}���k 
�¢�
�T�y�6�m�T�‹�ë�6�%���Ž�¬� �%���y�ë�
�T�%���}�6�ƒ�ë�T�
�l���Ž�¢�ê�%�ë�‹�ë�6�%���Ž�¡�}���y�¡�}�6�ë�%�}��
en termes de relogement… le tout dans le cadre d’un 
accompagnement plus large ( insertion professionnelle, 
�}�T�%�‹�¢�l���¢�Ž� �ƒ�T�‹�ë�6�%�l���Ì�¡�}�‹�ë�6�%���Ž� ���y� �Ž�Ì�¡�‹�n�•�s���b�ë�%�T�
�¡���¡�%�‹���ƒ�¡��

sont cinq relogements au total qui seront réalisés entre 
���ÿ�������¡�‹�����ÿ�����l���T�½�¡�ƒ��� �%�¡���Ž�¢�ƒ�6�à�T�y�ë�‹�T�‹�ë�6�%���Ž� ���É�6�Ê�¡�m���b�T�m�¡�%�‹�T�
��
�m�¡�%�Ž� �¡���b�6�}�}�ë�y�
�¡���b�T�m���ƒ�¡�‹���T�ƒ�ƒ�6���b�T�Ì�%�¡���¡�%�‹�s

Une fois l’immeuble libéré de ses occupants, le processus 
�Ž�¡���m�¡�ƒ�Ê�ƒ�
�T�Ì�¡���¡�}�‹���¡�%�ƒ�
�¡�%�ƒ�à�¢���k���¢�‹� �Ž�¡�}���Ž�¡���Ž�ë�T�Ì�%�6�}�‹�ë�ƒ���¡�‹���Ž�¡��
�b�m�6�ÿ�¡�‹���T�½�¡�ƒ���
�¬�T�Ì�¡�%�ƒ�¡���7�¬�q�6� �%�Ž�‹��	
���%�T�ÿ�T�m�‹�l���Ž�¢�y�6� �ƒ�à�T�%�‹���Ž�¢�y� �‹��
���ÿ�������}� �m���
�T���Ž�¢�
�ë�½�m�T�%�ƒ�¡���Ž�¬� �%�¡���T� �‹�6�m�ë�}�T�‹�ë�6�%���Ž�¬� �m�y�T�%�ë�}���¡�s��
�•�¡���b�m�6�Ì�m�T�����¡���Ž�¡���
�T���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%���ƒ�6���b�6�m�‹�¡���‹�m�6�ë�}���
�6�Ì�¡-
���¡�%�‹�}���b�6� �m���
�¡���
�6�ƒ�T�‹�ë�É���}�6�ƒ�ë�T�
���•�á�•���z�•���¡�‹��� �%���
�6�ƒ�T�
���Ž�¬�T�ƒ�‹�ë�½�ë�‹�¢�s

�•�¬�ë�����¡� �y�
�¡�l���¡�%�‹�ë�°�m�¡���¡�%�‹���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�¢�l sera livré en mars 
2017 à Lille Métropole Habitat, bailleur social de la Mé-
�‹�m�6�b�6�
�¡���F� �m�6�b�¢�¡�%�%�¡���Ž�¡���•�ë�
�
�¡�s���-�¡�‹�‹�¡���
�ë�½�m�T�ë�}�6�%���}�¬�ë�%�}�ƒ�m�ë�‹��
�Ž�T�%�}��� �%���b�m�6�Ì�m�T�����¡���Ž�¡���������
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���T� ���‹�6�‹�T�
���
�ë�½�m�¢�}��
�T�ë�%�}�ë���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�¢�}���¤���b�m�¦�‹���j���à�T�y�ë�‹�¡�m���¥ sous forme de vente 
�Ž�¬�z�����¡� �y�
�¡���j���è�¢�%�6�½�¡�m���•�*�z�è�•�s

IMMEUBLE PRÊT À HABITERRÉHABILITATION

Boulevard Montebello - immeuble réhabilité par La fabrique des quartiers

	m�����•�©�ü�‹�p�™�ã

	k�����Z�p���<�ã

	k�������©�ü�‹�<���ü�Ú�/���•�©�™�í�<���<�‹�‹�©�l�����ü�.�<�•�•�<�ã

�‹�<�ã���‹�©�`�<�•�<�™�í�ã���Ó�Ú�A�í�ã�������k�ü���p�í�<�Ú���k 
�������‹�©�`�<�•�<�™�í�ã���ü�ü���í�©�í�ü�‹���Ó�Ú�©�/�ü�p�í�ã�������Ó�ü�Ú�í�p�Ú���/�<

���ÿ���p�•�•�<�ü���‹�<�ã���•�ü�u�í�Ú�p�ã�=�ã

�.�©�©�•���p�•�•�<�ü���‹�<
���©�ü�‹�<���ü�Ú�/���•�©�™�í�<���<�‹�‹�©���k 
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marrage de la concession, 18 immeubles initialement 
destinés à être réhabilités sont réorientés vers des
opérations de démolition-reconstruction. // Cette dé-
cision a été prise collégialement au vu des diagnostics 
initiaux réalisés par les équipes de maîtrise d’œuvre 
qui �É�6�%�‹���¢�‹�T�‹���Ž�¡���b�T�‹�à�6�
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Au regard de ces diagnostics, �
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�6�b�¢�m�T�‹�ë�6�%�}���Ž�¡���Ž�¢���6�
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LES DENTS CREUSESPROJETS EN DÉMOLITION - RECONSTRUCTION
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d’habitation comprend 11 logements répartis dans un 
bâtiment principal et une maison en fond de cour. // 
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IMMEUBLE PRÊT À RÉHABILITER

rue Louis Bergot - immeuble réhabilité par un investisseur
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La friche de l’ancien collège Boris Vian constituait une 
belle opportunité foncière pour développer un projet 
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�Ž�¬�6� �½�m�T�Ì�¡�s��Les réponses apportées aux obligations du 
�á�•�
�ë���6�%�‹���¢�Ì�T�
�¡���¡�%�‹���¢�‹�¢���6�b�‹�ë���ë�}�¢�¡�}���k���b�T�m���ë�%�Ì����� �‹� �T�
�ë�}�¢��
en sous-sol, espaces verts regroupés, ouvrages de tam-
�b�6�%�%�¡���¡�%�‹���ƒ�6����� �%�}�n�s�����½�¡�ƒ��� �%�¡���6�b�‹�ë���ë�}�T�‹�ë�6�%�����T�É�ë-
���T�
�¡���Ž� ���%�6���y�m�¡���Ž�¡���
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���m�¢�T�
�ë�}�¢�}�s���
�%���
�6�%�Ì���‹�m�T�½�T�ë�
��
d’études et de négociations a permis de convaincre 
les partenaires de l’intérêt de �m�T�ƒ�ƒ�6�m�Ž�¡�m���‹�6� �}���
�¡�}���b�m�6-
�Ì�m�T�����¡�}���˜���
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���ƒ�6�
�
�¡�ƒ�‹�ë�É�}�����T�ë�}���T� �}�}�ë���i� �¡�
�i� �¡�}��
���T�ë�}�6�%�}���Ž�¡���½�ë�
�
�¡���›���T� ���m�¢�}�¡�T� ���Ž�¡���ƒ�à�T�
�¡� �m��� �m�y�T�ë�%���i� �ë���T��
�¢�‹�¢���Ž�¢�½�¡�
�6�b�b�¢���¡�%���ƒ�6�%�}�¢�i� �¡�%�ƒ�¡�s

BORIS VIAN - MOREL

La perception du paysage 
urbain est dynamique, 

à rebonds. Le « traveling » de la 
rue se fait par enchaînements 

et alternances de vues.

TYPES DE LOGEMENTS PRODUITS

    en accession sociale 
et maîtrisée

    en locatif social

    en accession 
et locatif libres

75

54
59

	m�������Ó�p�<�Ú�Ú�<�ã���<�í���í�<�Ú�Ú�p�í�©�p�Ú�<�ã
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2009

2011/12

2013 2014 2016

DÉMARRAGE 
DE LA 
CONCERTATION

CHOIX 
DU PROJET 
URBAIN

SÉLECTION 
du promoteur 
et de l’équipe 
de maîtrise 
�Ž�¬�a� �½�m�¡

ACHÈVEMENT 
relogements

LANCEMENT 
chantier de 
construction

LIVRAISON 
des maisons

ACHÈVEMENT 
de la maîtrise 
foncière

LIVRAISON 
logements 
collectifs 
et placette

2017

Pierres et Territoires Nord /���z�¥�������b��/ Pierre Bernard / Debarge & Bellaigue / Philippe Thomas / 
Associations Lys animation et Paroles d’habitants

ACTEURS OPÉRATIONNELS

��� ���ƒ�a� �m���Ž� ���i� �T�m�‹�ë�¡�m���Ž�¡���b�ë�½�¡�}�l���
�T���-�ë�‹�¢���•�Ê�}���ƒ�6�%�}�‹�ë�‹� �T�ë�‹��
� �%���¡�É�¡���b�
�¡���¡���y�
�¢���T�‹�ë�i� �¡���Ž�¡���
�¬�à�T�y�ë�‹�T�‹���6� �½�m�ë�¡�m���¤���¡�%��
�ƒ�6� �m�¢�¡�}���¥���i� �ë���}�¬�¡�}�‹���Ž�¢�½�¡�
�6�b�b�¢���Ž�T�%�}���
�T���¡�¢�‹�m�6�b�6�
�¡���j��
partir du XIX ème siècle. // Composée de soixante-dix 
petites maisons, la cité comptait encore ���������¢�%�T�Ì�¡�}��
�6�ƒ�ƒ� �b�T�%�‹�}���•�Ž�6�%�‹���Ž�ë�É���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡�}�• au démarrage du 
�b�m�6�ÿ�¡�‹�s���•�¡���Ž�¢�
�T�y�m�¡���¡�%�‹���Ž� ���y�^�‹�ë���¡�‹���
�T���Ž�ë�É�ê�ƒ� �
�‹�¢���j���
�¡���m�¡-
composer de manière durable ont conduit à opter pour 
une �m�¡�}�‹�m� �ƒ�‹� �m�T�‹�ë�6�%���ƒ�6���b�
�°�‹�¡���Ž�¡���
�¬�ð�
�6�‹�s

Le microprojet de renouvellement urbain - un véritable 
travail de couture urbaine - a reposé sur la démolition 
complète de la cité et la création de nouveaux espaces 
publics pour �Ž�¢�}�¡�%�ƒ�
�T�½�¡�m���
�¡���}�ë�‹�¡�l aérer le cœur d’îlot, 
�m�6� �½�m�ë�m���T� �É���b�ë�¢�‹�6�%�}��� �%���T�%�ƒ�ë�¡�%���ƒ�à�¡���ë�%���m� �m�T�
�l���m�¡�ƒ�6�%�}�‹�m� �ë�m�¡��
25 logements pour le locatif et l’accession sociale et 
� �%���
�6�ƒ�T�
���T�}�}�6�ƒ�ë�T�‹�ë�É�s

CITÉ LYS

6 000 m2

35
�Ú�<�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã

70
�p�•�•�<�ü���‹�<�ã

�/�=�&�©�™�ã�í�Ú�ü�p�í�ã

25
�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã���™�<�ü�Z�ã

1
�‹�©�&�ü�‹ 

�ü�ã�ã�©�&�p�ü�í�p�Z

EN CHIFFRES

TYPES DE LOGEMENTS PRODUITS

    en accession sociale

    en locatif social

9
16

PLACETTE

LOGEMENTS
COLLECTIFS

LOGEMENTS
INDIVIDUELS

LOCAL
ASSOCIATIF

Étude de composition 
� �m�y�T�ë�%�¡�l���T�m�ƒ�à�ë�‹�¡�ƒ�‹� �m�T�
�¡���¡�‹��
environnementale de la Cité Lys 
Atelier Pierre Bernard

L’opération s‘organise autour 
d’un nouvel espace public dont 

le statut et l’échelle sont 
essentiellement résidentiels, 

mais dont la vocation est 
l’ouverture sur le quartier. 

	m�������ü�í�<�‹�p�<�Ú���Ó�p�<�Ú�Ú�<�����<�Ú�™�ü�Ú�/
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2009

2011

2012 2013

2016

DÉMARRAGE 
DE LA 
CONCERTATION

CHOIX DE 
L'ÉQUIPE 
de maîtrise 
�Ž�w�a� �½�m�¡

DÉMARRAGE 
ateliers de 
participation

SÉLECTION 
�Ž�¡���
�w�¢�i� �ë�b�¡��
de maîtrise 
�Ž�w�a� �½�m�¡

CHOIX 
DU PROJET

LANCEMENT 
�Ž�¡�}���ƒ�à�T�%�‹�ë�¡�m�}�l��
réhabilitations 
et aménagement 
des espaces 
communs

LIVRAISON 
�Ž�¡���
�w�6�b�¢�m�T�‹�ë�6�%���¡�‹��
accompagnement 
habitants à la 
gestion des cités

2017

Think tank architecture / Archiae

ACTEURS OPÉRATIONNELS

2
�&�p�í�=�ã

30
�•�ü�p�ã�©�™�ã 
�ü�&�Ø�ü�p�ã�<�ã

4
�Ú�<�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã

19
�‹�©�`�<�•�<�™�í�ã 

�Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�=�ã���Ó�Ú�©�/�ü�p�í�ã

EN CHIFFRES

�•�¬�ð�
�6�‹���á�6�}�‹�¡�}�›�•� �}�‹�ë�ƒ�¡���¡�}�‹���b�m�6�ƒ�à�¡���Ž�¡�}���¢�i� �ë�b�¡���¡�%�‹�}���¡�‹���Ž�¡��
l’animation commerçante de la rue des Postes et du 
marché de Wazemmes. // Il se compose d’un ensemble 
�Ž�¡�������ƒ�6� �m�¢�¡�}���m�¡�b�m�¢�}�¡�%�‹�T�‹�ë�É���Ž�¡���
�¬�à�T�y�ë�‹�T�‹���6� �½�m�ë�¡�m���Ž� ���4�z�4ème 
siècle : la cour et la cité Pessé, la cité des Postes, la cour 
�á�T�
�ë�%�l���
�T���ƒ�ë�‹�¢���Ž�¡�}�������-�à�¡���ë�%�}���¡�‹���
�T���ƒ�6� �m���b�m�6���6�%�‹�s

�•�¡�}���
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���}�6�%�‹���Ž�¢�Ì�m�T�Ž�¢�}���¡�‹���
�¡� �m���ƒ�6�%�ê�Ì� �m�T�‹�ë�6�%���m�¡�%�Ž��
�Ž�ë�É�ê�ƒ�ë�
�¡���
�¬�T�Ž�T�b�‹�T�‹�ë�6�%���T� �É���%�6�m���¡�}���Ž�¬�à�T�y�ë�‹�T�y�ë�
�ë�‹�¢���¡�‹���Ž�¡��
�ƒ�6�%�É�6�m�‹���Ž�¬�T� �ÿ�6� �m�Ž�¬�à� �ë�s���•�¬�T�‹�‹�T�ƒ�à�¡���¡�%�‹���Ž�¡�}���à�T�y�ë�‹�T�%�‹�}���j��
�¤���
�¡� �m���ƒ�6� �m�¢�¡���¥���¡�}�‹���ƒ�¡�b�¡�%�Ž�T�%�‹���m�¢�¡�
���¡�‹���ƒ�¡�‹�‹�¡���‹�Ê�b�6�
�6�Ì�ë�¡��
�Ž�¬�à�T�y�ë�‹�T�‹���m�¡�}�‹�¡���b�6�m�‹�¡� �}�¡���Ž�¡���½�T�
�¡� �m�}���}�6�ƒ�ë�T�
�¡�}���É�6�m�‹�¡�}�s

�•�T���½�ë�
�
�¡���T���}�6� �à�T�ë�‹�¢���Ž�T�%�}��� �%���b�m�¡���ë�¡�m���‹�¡���b�}���i� �¡���
�¬�¡�É�É�6�m�‹��
se concentre sur les Cités Postes et Pessé et que cette 
dimension culturelle et sociale soit intégrée à la dé -
���T�m�ƒ�à�¡���Ž�¡���ƒ�6�%�ƒ�¡�b�‹�ë�6�%���¡�‹���Ž�¡���m�¢�T�
�ë�}�T�‹�ë�6�%���Ž� ���b�m�6�ÿ�¡�‹�s��

�•�¡�}���T�‹�¡�
�ë�¡�m�}���Ž�¡���ƒ�6�b�m�6�Ž� �ƒ�‹�ë�6�% ont permis de dégager une 
ligne force pour le projet �¤���¦�‹�m�¡���y�ë�¡�%���ƒ�à�¡�Ö���}�6�ë���b�6� �m���y�ë�¡�%��
�½�ë�½�m�¡���T�½�¡�ƒ���}�¡�}���½�6�ë�}�ë�%�}���¥ ainsi que trois préoccupations 
principales : �
�¬�ë�%�‹�ë���ë�‹�¢�l���
�T���b�m�6�b�m�¡�‹�¢���¡�‹���
�T���}�¢�ƒ� �m�ë�‹�¢�s��Le projet 
�É�T�ë�‹���¢�ƒ�à�6���j���ƒ�¡�}���T�‹�‹�¡�%�‹�¡�}���k���6�m�Ì�T�%�ë�}�T�‹�ë�6�%���b�
� �}���ƒ�
�T�ë�m�¡���Ž�¡�}���¡�}-
paces extérieurs selon les usages communs ou privatifs, 
�}�‹�6�ƒ���T�Ì�¡���m�T�‹�ë�6�%�%�¡�
���Ž�¡�}���b�6� �y�¡�
�
�¡�}�l���ƒ�6�%�‹�m�<�
�¡���Ž�¡�}���T�ƒ�ƒ�°�}�s�s�s

�•�¡�}���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%�}���}�6� �}�����T�ð�‹�m�ë�}�¡���Ž�¬�6� �½�m�T�Ì�¡���ò�á�•�����6� ���Ž�¡��
tiers ont permis de développer de �%�6� �½�¡�
�
�¡�}���‹�Ê�b�6�
�6�Ì�ë�¡�}��
�b�T�m���
�T���ƒ�m�¢�T�‹�ë�6�%���Ž�¬�¡�É�‹�¡�%�}�ë�6�%���T� ���m�¡�Ö�›�Ž�¡�›�ƒ�à�T� �}�}�¢�¡���6� ���b�T�m��
�
�¡���m�¡�Ì�m�6� �b�¡���¡�%�‹���Ž�¡���Ž�¡� �É�����T�ë�}�6�%�}���¤���ƒ�<�‹�¡���j���ƒ�<�‹�¡���¥���6� ��
�¤���Ž�6�}���j���Ž�6�}���¥���ƒ�¡���i� �ë���ƒ�6�%�‹�m�ë�y� �¡���j��� �%�¡���b�
� �}���Ì�m�T�%�Ž�¡�����ë�É�ë�‹�¢��
�}�6�ƒ�ë�T�
�¡���j���
�¬�ë�%�‹�¢�m�ë�¡� �m���Ž�¡�}���ƒ�6� �m�¢�¡�}�s���•�¡���ƒ�à�6�ë�É���Ž�¬�¡�%�ƒ�
�¡�%�ƒ�à�¡�m��
�
�¡�}���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%�}���}�T�%�}���T�‹�‹�¡�%�Ž�m�¡���Ž�¬�T�½�6�ë�m���Ž�¡�}���ƒ�T�%�Ž�ë�Ž�T�‹�}��
�j���
�¬�T�ƒ�ƒ�¡�}�}�ë�6�%���T���¢�‹�¢���Ž�¢�ƒ�ë�}�ë�É���Ž�T�%�}���
�¡���}� �ƒ�ƒ�°�}���Ž�¡���
�¬�6�b�¢�m�T�‹�ë�6�%�s

POSTES - JUSTICE

TYPES DE LOGEMENTS PRODUITS

    en accession sociale

    en locatif social public

    en locatif privé 
conventionné

    en locatif libre

	k��������      �p�•�•�<�ü���‹�<�ã���Ú�=�k�ü���p�‹�p�í�=�ã��(�ã�<�ü�‹�ã���©�ü���Ú�<�`�Ú�©�ü�Ó�=�ã)���Ó�ü�Ú���‹�ü���ã�Ó�‹�ü���©�ü���ü�™���í�p�<�Ú�ã 

  �������������p�•�•�<�ü���‹�<�ã���ã�©�ü�ã���/�ü�Ó���í�Ú�ü���ü�ü�" 

�������ã�<�Ú�Ú�ü�Ú�<�Ú�p�<���ü�ü�"���<�™�í�Ú�=�<�ã���/�<�ã���&�p�í�=�ã

     �ü�•�=�™�ü�`�<�•�<�™�í���/�<���‹’�ü�‹�‹�=�<���/�<���/�<�ã�ã�<�Ú�í�<���/�<�ã���‹�©�`�<�•�<�™�í�ã 

     �&�Ú�=�ü�í�p�©�™���/’�ü�™�<���í�<�Ú�Ú�ü�ã�ã�<���<�í/ �©�ü���/�¬�ü�™�<���<�"�í�<�™�ã�p�©�™�������í�©�ü�ã���‹�<�ã���‹�©�`�<�•�<�™�í�ã

97

1

2

Cahier des charges 
Think Tank architecture

	m�������í�k�p�™�†���í�ü�™�†���ü�Ú�&�k�p�í�<�&�í�ü�Ú�<

(...) un soin tout particulier a 
été apporté afin de préserver 

le caractère pittoresque 
des courées. La démarche 
a toujours été de protéger 
l’existant, dans un souci 

constant d’amélioration du 
patrimoine et des conditions 

de vie des habitants.
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2011
2012 2014

2015 2016

DÉMARRAGE 
DE LA 
CONCERTATION

CHOIX 
DU PROJET 
URBAIN

SÉLECTION 
�Ž� ����er 

promoteur

NOUVEL 
APPEL 
À PROJET 
suite abandon 
du promoteur

SÉLECTION 
du nouveau 
promoteur

ACHÈVEMENT 
relogements 
et maîtrise 
foncière

LANCEMENT 
chantier de 
construction

2017

EPF / Vinci / LMH / Pierre Bernard

ACTEURS OPÉRATIONNELS

�%�¢�%�¢�ê�ƒ�ë�T�%�‹���Ž�¬� �%�¡���
�6�ƒ�T�
�ë�}�T�‹�ë�6�%���j���b�m�6�É�ë���ë�‹�¢���Ž� �����¢�‹�m�6���¡�‹��
d’une bonne visibilité depuis la rue des Postes, le site 
�•�T�É�T�m�Ì� �¡���Ž�T�%�}���
�¡���i� �T�m�‹�ë�¡�m���Ž�¡���-�T�Ö�¡�����¡�}���ƒ�m�ë�}�‹�T�
�
�ë�}�T�ë�‹��
� �%���ƒ�¡�m�‹�T�ë�%���%�6���y�m�¡���Ž�¡���Ž�ë�É�ê�ƒ� �
�‹�¢�}��� �m�y�T�ë�%�¡�}���¡�‹���}�6�ƒ�ë�T�
�¡�}���k 
concentration de �}�ë�‹� �T�‹�ë�6�%�}���Ž�¡�����T�
���
�6�Ì�¡���¡�%�‹ (28 familles 
relogées), angles et façades de l’îlot démolis partielle -
ment ou en totalité, immeubles de belle facture mais 
�‹�m�°�}���Ž�¢�Ì�m�T�Ž�¢�}�l���ƒ�6� �m�¢�¡�}���¡�%�ƒ�
�T�½�¢�¡�}���}�T�‹� �m�T�%�‹���
�¡���ƒ�a� �m���Ž�w�ð�
�6�‹�s�s�s

Le projet de reconstitution de l’îlot mixte des opérations 
�Ž�¡���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%���b�6� �m���½�T�
�6�m�ë�}�¡�m���
�¡�}���¢�
�¢���¡�%�‹�}���m�¡���T�m-
quables de patrimoine et des opérations de �Ž�¢���6�
�ë-
�‹�ë�6�%�›�m�¡�ƒ�6�%�}�‹�m� �ƒ�‹�ë�6�%���i� �ë���b�¡�m���¡�‹�‹�¡�%�‹���Ž�¡���b�m�6�Ž� �ë�m�¡��� �%�¡��
�6�É�É�m�¡���m�¡�%�6� �½�¡�
�¢�¡���Ž�¡���
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}���b�m�ë�½�¢�}���¡�‹���}�6�ƒ�ë�T� �É�s Les 
�b�m�6�Ì�m�T�����¡�}���%�¡� �É�}���¡�‹���¡�%���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%���}�¬�ë���y�m�ë�i� �¡�%�‹��
�b�6� �m���m�¡�ƒ�6���b�6�}�¡�m��� �%���¡�%�}�¡���y�
�¡���T�m�ƒ�à�ë�‹�¡�ƒ�‹� �m�T�
���ƒ�6�à�¢�m�¡�%�‹��
�¡�‹���Ž�¡���i� �T�
�ë�‹�¢���¡�‹���y�¢�%�¢�ê�ƒ�ë�¡�%�‹���¡�%���ƒ�a� �m���Ž�¬�ð�
�6�‹���Ž�¬� �%���½�T�}�‹�¡��
�ÿ�T�m�Ž�ë�%���b�T�Ê�}�T�Ì�¡�m�s

�•�¡���ƒ�à�6�ë�É���Ž�¬� �%�¡�����¦���¡�����T�ð�‹�m�ë�}�¡���Ž�¬�a� �½�m�¡���¡�‹���
�¬�6�b�‹�ë�6�%��
�Ž�¬� �%���b�¡�m���ë�}���Ž�¡���ƒ�6�%�}�‹�m� �ë�m�¡���Ž�¢�b�6�}�¢���¡�%���ƒ�6�›�‹�ë�‹� �
�T�m�ë�‹�¢ par 
Vinci Immobilier pour les programmes neufs et par La 
�É�T�y�m�ë�i� �¡���Ž�¡�}���i� �T�m�‹�ë�¡�m�}���b�6� �m���
�¡�}���m�¢�à�T�y�ë�
�ë�‹�T�‹�ë�6�%�}�l���Ž�¢�ê-
�%�ë�}�}�¡�%�‹��� �%���ƒ�T�Ž�m�¡���ƒ�6����� �%���i� �ë���b�¡�m���¡�‹���Ž�¡�����T�ë�%�‹�¡�%�ë�m��
�ƒ�¡�‹�‹�¡���ƒ�6�à�¢�m�¡�%�ƒ�¡���Ž�T�%�}���
�T���b�à�T�}�¡���6�b�¢�m�T�‹�ë�6�%�%�¡�
�
�¡�s Cette 
option permet également de mutualiser et d’optimiser 
certains éléments de programme comme le stationne -
ment en sous-sol ou encore les obligations règlemen -
�‹�T�ë�m�¡�}���¡�%�����T�‹�ë�°�m�¡���Ž�¬�¡�}�b�T�ƒ�¡�}���½�¡�m�‹�}�s���•�ë�
�
�¡���¡�¢�‹�m�6�b�6�
�¡���q�T�y�ë-
�‹�T�‹�l���i� �ë���T�ƒ�à�°�‹�¡���¡�%���*�F�b�����j���*�ë�%�ƒ�ë���z�����6�y�ë�
�ë�¡�m��� �%�¡���Ž�6� �Ö�T�ë�%�¡��
de logements, a apporté sa contribution à l’équilibre 
économique global de ce programme très contraint en 
mobilisant dans son patrimoine quelques places de 
�}�‹�T�‹�ë�6�%�%�¡���¡�%�‹���
�ë�y�m�¡�}�s

LAFARGUE

LOGEMENTS RÉHABILITÉS
INDIVIDUELS ET COLLECTIFS

LOGEMENTS COLLECTIFS NEUFS

COEUR
D’ÎLOT

LOGEMENTS
COLLECTIFS NEUFS

LOGEMENTS
RÉHABILITÉS INDIVIDUELS

Étude de composition 
� �m�y�T�ë�%�¡�l���T�m�ƒ�à�ë�‹�¡�ƒ�‹� �m�T�
�¡���¡�‹��
�¡�%�½�ë�m�6�%�%�¡���¡�%�‹�T�
�¡���Ž�¡���
�w�ð�
�6�‹��
Larfargue Atelier Pierre Bernard

La qualité et l’unité du cœur 
d’îlot sont un des enjeux majeurs 

du projet. Malgré la diversité 
des fonctions qu’il doit assumer, 

il faut qu’on puisse l’identifier 
comme un lieu unique, et le 
désigner comme un jardin. 
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TYPES DE LOGEMENTS PRODUITS

    en accession sociale

    en locatif social

    en accession 
et locatif privé3 700 m2

EN CHIFFRES

5

16
37
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2009
2011 2012

2013 2014

DÉMARRAGE 
DE LA 
CONCERTATION

CHOIX 
DU PROJET 
URBAIN

SÉLECTION 
du promoteur

SÉLECTION 
�Ž�¡���
�w�¢�i� �ë�b�¡��
de maîtrise 
�Ž�w�a� �½�m�¡

ACHÈVEMENT 
relogements 
et maîtrise 
foncière

LANCEMENT 
chantier de 
construction

LIVRAISON DE 
L'OPÉRATION

2016

VANHOENACKER

Pierres et Territoires Nord / LMH / Pierre Bernard / Codelfy & associés / Philippe Thomas

ACTEURS OPÉRATIONNELS

�ò�ë�‹� �¢���Ž�T�%�}���
�¡���i� �T�m�‹�ë�¡�m���Ž�¡���¡�6� �
�ë�%�}���j���b�m�6�É�ë���ë�‹�¢���Ž�¡���b�6�m�‹�¡��
d’Arras, l’îlot Vanhoenacker était un îlot déstructuré 
constitué de friches industrielles et de constructions 
�Ž�ë�}�b�T�m�T�‹�¡�}�l���Ž�¡���É�T�ë�y�
�¡���i� �T�
�ë�‹�¢���¡�‹���b�T�m�‹�ë�¡�
�
�¡���¡�%�‹���6�ƒ�ƒ� �b�¢�¡�}��
(5 propriétaires occupants et 6 locataires).  

Le programme de constructions neuves organisées au-
tour d’un cœur d’îlot généreux, offre l’opportunité de 
�m�¡�i� �T�
�ë�ê�¡�m���m� �¡�}���¡�‹���b�
�T�ƒ�¡�}���T�½�6�ë�}�ë�%�T�%�‹�¡�}�s���-�¬�¡�}�‹���ë�ƒ�ë��� �%�¡���m�¢�ë�%-
�‹�¡�m�b�m�¢�‹�T�‹�ë�6�%���Ž�¡���
�T���É�6�m���¡��� �m�y�T�ë�%�¡���‹�m�°�}���ƒ�
�T�}�}�ë�i� �¡���Ž�¡���
�¬�ð�
�6�‹��
qui est proposée pour rendre possible d’autres formes 

�Ž�¬� �}�T�Ì�¡�}���¡�‹���Ž�¬�à�T�y�ë�‹�¡�m���k���
�¡���½�T�}�‹�¡���ÿ�T�m�Ž�ë�%���¡�%���ƒ�a� �m���Ž�¬�ð�
�6�‹���¡�}�‹��
�½�ë�}�ë�y�
�¡���¡�‹���T�ƒ�ƒ�¡�}�}�ë�y�
�¡���Ž�¡�b� �ë�}���
�T���m� �¡ ; il apporte lumières 
et vues aux logements neufs comme aux logements 
existants ; il devient � �%���
�ë�¡� ���Ž�¬�¢�ƒ�à�T�%�Ì�¡�}���¡�‹���Ž�¡���b�T�m�‹�T�Ì�¡��
�¡�%�‹�m�¡���%�6� �½�¡�T� �É���m�¢�}�ë�Ž�¡�%�‹�}���¡�‹���à�T�y�ë�‹�T�%�‹�}���Ž� ���i� �T�m�‹�ë�¡�m�s

�•�¡���‹�m�T�ë�‹�¡���¡�%�‹���T�m�ƒ�à�ë�‹�¡�ƒ�‹� �m�T�
���T�b�b�6�m�‹�¡���T� �É���������
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}��� �%��
���¦���¡���%�ë�½�¡�T� ���Ž�¡���i� �T�
�ë�‹�¢���i� �ë���}�¡���Ž�¢�ƒ�
�ë�%�¡���ë�%�Ž�ë�É�É�¢�m�¡�����¡�%�‹��
�b�6� �m���
�¡���
�6�ƒ�T�‹�ë�É���}�6�ƒ�ë�T�
���¡�‹���b�6� �m���
�¬�T�ƒ�ƒ�¡�}�}�ë�6�% ou encore, 
�b�6� �m���
�¬�ë�%�Ž�ë�½�ë�Ž� �¡�
���¡�‹���b�6� �m���
�¡���ƒ�6�
�
�¡�ƒ�‹�ë�É�s��
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TYPES DE LOGEMENTS PRODUITS

    en accession sociale

    en locatif social public

    en accession libre6 000 m2

EN CHIFFRES

2�d

29

2�j

�G�‹� �Ž�¡���Ž�¡���ƒ�6���b�6�}�ë�‹�ë�6�%��� �m�y�T�ë�%�¡�l��
architecturale et environnementale 
de l’îlot Vanhoenacker Atelier 
Pierre Bernard

L’îlot est recomposé par des 
constructions qui présentent une 
unité et une continuité de fronts 
tout en identifiant des situations 

remarquables : angles, vis-à-
vis, voisinages de constructions 

existantes […] Le grand espace vert 
central en cœur d’îlot est un lieu de 
passage et de pratiques partagés 

entre les résidents. Un espace 
d’environ 800 m² sera réservé à la 

mise en place d’un jardin associatif

	m�������&�©�‹�/�<�Z�#��	y���ü�ã�ã�©�&�p�=�ã
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�7�T�%�}���
�¡���i� �T�m�‹�ë�¡�m���Ž�¡���¡�6� �
�ë�%�}�l���
�T���ƒ�6� �m���*�T�%�
�T�‹�6�%���¡�}�‹��� �%��
�¡�%�}�¡���y�
�¡���Ž�¡�����ÿ���b�¡�‹�ë�‹�¡�}�����T�ë�}�6�%�}���i� �ë���b�m�¢�}�¡�%�‹�¡���‹�6� �‹�¡�}��
les symptômes d’un habitat très dégradé, à la limite de 
l’insalubrité :  maisons abandonnées, faible niveau de 
confort et d’équipement, absence de raccordement aux 
�m�¢�}�¡�T� �É�l���ƒ�T�m�¡�%�ƒ�¡���Ž�¬�¡�%�‹�m�¡�‹�ë�¡�%���Ž�¡�}���¡�}�b�T�ƒ�¡�}���ƒ�6����� �%�}�s�s�s
Ce constat conduit à retenir un projet de démolition-re -

�ƒ�6�%�}�‹�m� �ƒ�‹�ë�6�%���Ž�6�%�‹���
�T���ê�%�T�
�ë�‹�¢���¡�}�‹���Ž�¬�T�¢�m�¡�m���
�¡���ƒ�a� �m���Ž�¬�ð�
�6�‹��
et de reconstituer le front bâti sur rue autour d’un pe -
�‹�ë�‹���b�m�6�Ì�m�T�����¡���Ž�¡�������
�6�Ì�¡���¡�%�‹�}�s���•�¡���b�m�6�ê�
���Ž�¡�}�����¢�%�T�Ì�¡�}��
�˜ �Ž�¡�}���b�¡�‹�ë�‹�}���b�m�6�b�m�ë�¢�‹�T�ë�m�¡�}���b�m�ë�½�¢�}���T� �É���m�¡�}�}�6� �m�ƒ�¡�}���‹�m�°�}
���6�Ž�¡�}�‹�¡�}���˜ nécessitera un �‹�m�T�½�T�ë�
���}�6�ƒ�ë�T�
���T�Ž�T�b�‹�¢ avec
� �%���
�6�%�Ì���b�m�6�ƒ�¡�}�}� �}���Ž�¬�T�ƒ�ƒ�6���b�T�Ì�%�¡���¡�%�‹���T� ���ƒ�à�T�%�Ì�¡���¡�%�‹
�b�6� �m���T�ë�Ž�¡�m���%�6�‹�T�����¡�%�‹���
�¡�}���b�¡�m�}�6�%�%�¡�}���
�¡�}���b�
� �}���^�Ì�¢�¡�}�s

VANLATON

Logis 62 / Agence Deligne et Roger / Pierre Bernard / Philippe Thomas

ACTEURS OPÉRATIONNELS
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900 m2

EN CHIFFRES

2009
2011 2014

2016

DÉMARRAGE 
DE LA 
CONCERTATION CHOIX DU 

PROJET URBAIN

SÉLECTION 
�Ž�¡���
�w�¢�i� �ë�b�¡���Ž�¡��
���T�ð�‹�m�ë�}�¡���Ž�w�a� �½�m�¡SÉLECTION 

du promoteur
ÉLABORATION 
DU PROJET

2017
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